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B. ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA 2 4 1 
C. ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS UNIVERSAL 2 4 2 
D. ASAMBLEA GENERAL PARA RECIBIR DE LA CONSTRUCTORA 2 4 2 
E. ASAMBLEAS PARA DECIDIR LA EXTINCIÓN DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL 

Y/O RECONSTRUCCIÓN DEL EDIFICIO 0 CONJUNTO 2 4 3 
F. ASAMBLEAS NO PRESENCIALES ..: 2 4 3 
G. ASAMBLEAS POR COMUNICACIÓN ESCRITA 2 4 4 
H. REGLAS A TENER EN CUENTA EN ASAMBLEAS NO PRESENCIALES Y POR 

COMUNICACIÓN EXPRESA 2 4 5 
I. POR. OCASIÓN 2 4 5 

1. D e p r i m e r a c o n v o c a t o r i a 2 4 5 
2 . A s a m b l e a s d e s e g u n d a c o n v o c a t o r i a 2 4 6 

2 3 . ETAPAS DE LA ASAMBLEA GENERAL DE PROPIETARIOS 2 4 6 
2 4 . LA CONVOCATORIA 2 4 6 

A. PARA ASAMBLEA DE PRIMERA CITACIÓN 2 4 8 
B. PARA ASAMBLEA DE SEGUNDA CITACIÓN 2 4 8 
C. DERECHO A SER CONVOCADO 2 4 9 
D. DERECHO A CONVOCAR 2 4 9 

1. L o s p r o p i e t a r i o s 2 4 9 
2 . F a c u l t a d d e c o n v o c a r 2 5 0 
3 . E l a d m i n i s t r a d o r 2 5 0 
4 . E l c o n s e j o d e a d m i n i s t r a c i ó n 2 5 0 
5 . E l r e v i s o r fiscal 2 5 0 
6 . L o s c o p r o p i e t a r i o s q u e r e ú n a n e l p r o c e n t a j e l e g a l e s t a b l e c i d o . 2 5 0 

2 5 . FACULTAD DE ORDENAR LA CONVOCATORIA 2 5 1 
2 6 . CONTENIDO DE CONVOCATORIA : 2 5 1 

A. DÍA, FECHA Y HORA DE CONVOCATORIA Y REUNIÓN 2 5 1 
B. QUIÉN CONVOCA, FUNDAMENTO LEGAL O ESTATUTARIO 2 5 2 
C. MOTIVO 2 5 2 
D. SITIO DE REUNIÓN 2 5 2 
E. PROPUESTA ORDEN DEL DÍA 2 5 2 
F. ELIMINACIÓN DEL ORDEN DEL DÍA EL PUNTO COSTUMBRISTA DE LEER 

Y APROBAR EL ACTA ANTERIOR 2 5 3 
G. ADVERTENCIAS A LOS PROPIETARIOS 2 5 3 
H. ORDEN DEL DÍA 2 5 4 
I. REGLAMENTO DE LA ASAMBLEA 2 5 4 
J. ANEXOS DE LA CONVOCATORIA 2 5 5 
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K. INFORMES 2 5 5 
L. PROYECTO DE PRESUPUESTO 2 5 5 
M. PROYECTO DE REFORMA ESTATUTARIA 2 5 5 
N. COTIZACIONES 2 5 5 
Ñ. EL ESQUELETO DE PODER COMO ANEXO 2 5 6 

2 7 . FORMA Y ÉPOCA DE CONVOCAR 2 5 6 
2 8 . EXCEPCIONES 2 5 7 
2 9 . ¿A QUIÉN SE DIRIGE LA CONVOCATORIA? 2 5 7 
3 0 . ¿SE DEBE CONVOCAR A LOS MORADORES Y/O RESIDENTES A LAS ASAMBLEAS 

DE PROPIETARIOS? 2 5 8 
3 1 . VERIFICACIÓN DE REPRESENTACIONES 2 6 0 
3 2 . REGISTROS DE PROPIETARIOS DE UNIDADES PRIVADAS 2 6 1 
3 3 . ESTADO DEL INMUEBLE 2 6 1 
3 4 . REQUISITOS PARA HACERSE REPRESENTAR 2 6 1 
3 5 . PODERES 2 6 2 
3 6 . REQUISITOS DEL PODER 2 6 3 
3 7 . NÚMERO DE PODERES POR PERSONA 2 6 4 
3 8 . ETAPA DE DESARROLLO DE LA SESIÓN DE LA ASAMBLEA GENERAL DE PRO-

PIEDAD, DELIBERACIONES Y DECISIONES 2 6 4 
3 9 . QUORUM 2 6 5 
4 0 . CLASES DE QUORUM 2 6 6 

A. DELIBERATORIO 2 6 7 
1. D e l i b e r a t o r i o o r d i n a r i o 2 6 7 
2 . D e l i b e r a t o r i o e s p e c i a l 2 6 7 

B. DECISORIO 2 6 7 
1. O r d i n a r i o 2 6 7 
2 . E s p e c i a l 2 6 7 

4 1 . JURISPRUDENCIA OBLIGATORIA SOBRE QUORUM SEGÚN EL TEMA A TRATAR. 
Y SEGÚN EL USO O DESTINO DEL INMUEBLE 2 6 8 

4 2 . ELECCIONES 2 6 9 
A. CLASES DE ELECCIONES 2 6 9 
B. PRESIDENTE Y SECRETARIO DE ASAMBLEA 2 7 0 
C. ELECCIONES UNITARIAS 2 7 0 
D. ELECCIONES PLURIPERSONALES 2 7 0 

4 3 . ETAPAS DE LA ELECCIÓN 2 7 1 
A. INSCRIPCIÓN DE LISTAS 2 7 1 
B. VOTACIÓN Y ESCRUTINIO 2 7 1 
C. NOMBRAMIENTO DE ESCRUTADORES 2 7 1 
D. APERTURA DE LA VOTACIÓN 2 7 1 
E. VOTO SECRETO O PÚBLICO 2 7 2 
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F. CIERRE DE LA VOTACIÓN 2 7 2 
G. ESCRUTINIO Y CONTEO 2 7 2 
H. PREGONACIÓN 2 7 2 
I. ACEPTACIÓN DEL CARGO 2 7 2 
I. POSESIÓN DEL CARGO 2 7 2 

4 4 . TERCERA ETAPA: POST ASAMBLEA 2 7 2 
4 5 . ACTAS DE ASAMBLEA 2 7 3 

A. PAUTAS PARA ELABORAR LAS ACTAS DE ASAMBLEA 2 7 4 
B. PUBLICIDAD 2 7 5 
C. VALOR PROBATORIO DE LAS ACTAS... 2 7 6 

4 6 . LA IMPUGNACIÓN DE LAS DECISIONES DE ASAMBLEA 2 7 7 
4 7 . MEDIDAS PREVENTIVAS EN LA IMPUGNACIÓN DE DECISIONES 2 7 7 
4 8 . ELEMENTOS DE LA IMPUGNACIÓN 2 7 7 

A. SUJETO ACTIVO 2 7 7 
B. SUJETO PASIVO 2 7 7 
C. OBJETO DE LA ACCIÓN DE IMPUGADOR 2 7 8 
D. TÉRMINO PARA INSTAURAR LA ACCIÓN 2 7 8 

4 9 . REQUISITOS 2 7 8 
A. PUBLICIDAD 2 7 8 
B. COPIA DEL ACTA 2 7 9 
C. LA PRUEBA DE LEGITIMACIÓN DEL INTERÉS 2 7 9 

5 0 . PROCEDIMIENTO JUDICIAL DE IMPUGNACIÓN 2 8 0 
5 1 . ASUNTOS SUSCEPTIBLES DE IMPUGNACIÓN 2 8 1 
5 2 . SITUACIÓN DE LAS DECISIONES IMPUGNADAS 2 8 1 
5 3 . CONSECUENCIAS INMEDIATAS 2 8 2 
5 4 . INDEMNIZACIONES 2 8 2 
5 5 . OTROS MEDIOS DE IMPUGNACIÓN 2 8 2 
5 6 . ALCANCES DE LAS DECISIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL 2 8 3 
5 7 . VALIDEZ DE LAS DECISIONES 2 8 3 
5 8 . SANCIÓN LEGAL DE ENTENDERSE NO ESCRITA Y DE NULIDAD ABSOLUTA... 2 8 4 
5 9 . OBLIGATORIEDAD DE LAS DECISIONES 2 8 4 
6 0 . RESTRICCIÓN DE LAS DECISIONES 2 8 5 
6 1 . JURISPRUDENCIA 2 8 5 
6 2 . FUNCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL 2 8 5 

CAPÍTULO OCTAVO 
ÓRGANOS DE CONTROL EN LA PROPIEDAD HORIZONTAL 

1. EL REVISOR FISCAL 2 8 7 
2 . CALIDAD O NO DE CONTADOR PÚBLICO 2 8 8 
3. IMPEDIMENTOS SI ES CONTADOR 2 8 9 
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4 . FUNCIONES 2 8 9 
5. ELECCIÓN 2 9 0 
6 . EXHORTACIÓN A LOS REVISORES FISCALES A UNA GESTIÓN PROACTIVA .. . . . 2 9 0 

C A P Í T U L O N O V E N O 
LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS DE UNIDADES 

PRIVADAS 
1. ORIGEN DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS 2 9 1 
2 . CLASES DE OBLIGACIONES 2 9 1 
3. OBLIGACIONES DE DAR 2 9 1 
4 . OBLIGACIÓN PARA PAGAR LA CUOTA DE ADMINISTRACIÓN 2 9 2 
5 . OBLIGACIÓN DE HACER 2 9 2 
6 . OBLIGACIONES DE NO HACER 2 9 2 
7. OBLIGACIÓN PURA Y SIMPLE 2 9 2 
8. OBLIGACIÓN EN MORA 2 9 3 
9 . CONSTITUCIÓN EN MORA 2 9 3 
10. EJECUCIÓN DE OBLIGACIONES 2 9 3 
11. TÍTULO EJECUTIVO 2 9 4 

A. OBLIGACIÓN CLARA 2 9 4 
B. OBLIGACIÓN EXPRESA 2 9 4 
C. OBLIGACIÓN ACTUALMENTE EXIGIBLE 2 9 5 
D. EJECUCIÓN DE OBLIGACIONES SIMPLES 2 9 5 
E. EJECUCIÓN DE OBLIGACIONES SOMETIDAS A PLAZO O CONDICIÓN 2 9 5 
F. EJECUCIONES DE DEUDOR MOROSO DE OBLIGACIONES EN PROPIEDAD 

HORIZONTAL, PASOS PRELIMINARES 2 9 5 
12. PROCESO JUDICIAL DEL COBRO DE LAS OBLIGACIONES DERIVADAS DE LA. 

PROPIEDAD HORIZONTAL 2 9 6 
13. DOCUMENTOS QUE SE DEBEN ACOMPAÑAR AL TÍTULO EJECUTIVO 2 9 6 

C A P Í T U L O D É C I M O 
EL PRESUPUESTO 

1. CONCEPTO 2 9 9 
2 . CLASES 2 9 9 

A. ORDINARIO 2 9 9 
B. ESPECIAL * 2 9 9 
C. PROVISIONAL 3 0 0 

3 . ELEMENTOS A TENER EN CUENTA EN SU FORMACIÓN 3 0 1 
4 . CONCEPTOS A TENER EN CUENTA EN LA ELABORACIÓN DEL PRESUPUESTO 3 0 1 

A. CONTRATACIÓN LABORAL DIRECTA 3 0 1 
B. SEGURIDAD SOCIAL 3 0 4 
C. VIGILANCIA 3 0 4 
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5. OTROS CONCEPTOS QUE INTEGRAN EL PRESUPUESTO 3 0 5 
6 . CÓMO DEBE HACER TRÁMITE EL PRESUPUESTO 3 0 6 
7. ¿QUIÉN DEBE REALIZAR EL PRESUPUESTO Y PRESENTARLO? 3 0 7 
8. QUIÉN APRUEBA EL PRESUPUESTO 3 0 8 
9 . FINALIDADES BÁSICAS DEL PRESUPUESTO 3 0 8 
10. MODALIDADES DE LAS CONTRATACIONES Y GASTOS A TENER EN CUENTA.. 3 0 8 
11. EFECTOS DEL PRESUPUESTO 3 0 9 
12. ¿ES LO MISMO BALANCE QUE PRESUPUESTO? 3 0 9 
13. ¿CÓMO PUEDEN SER LOS PAGOS DE LOS PROPIETARIOS A LO PRESUPUESTADO? 3 1 0 

CAPÍTULO DÉCIMO PRIMERO 
LAS CUOTAS DE ADMINISTRACIÓN 

1. CLASIFICACIÓN 3 1 1 
A. ORDINARIAS 3 1 1 
B. EXTRAORDINARIAS 3 1 2 

2 . CLASIFICACIÓN LEGAL 3 1 2 
3. DONACIONES 3 1 2 
4 . NATURALEZA.... 3 1 3 
5. CÁLCULO.. 3 1 3 
6 . MÓDULOS DE CONTRIBUCIÓN 3 1 4 
7. LA SOLIDARIDAD EN EL PAGO DE LAS EXPENSAS COMUNES 3 1 5 
8. SOLIDARIDAD EN LA VENTA DE INMUEBLES FRENTE AL PAGO DE LAS EXPENSAS. 

COMUNES 3 1 6 
9 . CÓMO SE ESTABLECEN LAS CUOTAS DE ADMINISTRACIÓN 3 1 7 
10. A QUIÉN SE DEBE HACER LOS PAGOS DE LAS CUOTAS 3 1 8 
11. IMPUTACIÓN DE PAGOS PARCIALES 3 1 8 
12. PRESUNCIÓN DE PAGO EN OBLIGACIONES PERIÓDICAS 3 2 0 
13. RESPONSABILIDAD DEL PAGO DE LAS CUOTAS DE ADMINISTRACIÓN Y GARANTÍA 3 2 0 
14. RESPONSABILIDAD DE LA GESTIÓN EN EL COBRO DE LAS CUOTAS DE 

ADMINISTRACIÓN 3 2 1 
15. RESPONSABILIDAD DEL PAGO DE LAS CUOTAS DE ADMINISTRACIÓN Y GARANTÍA 3 2 1 

CAPÍTULO DÉCIMO SEGUNDO 
LOS INTERESES SANCIÓN O MORATORIOS 

1. LOS INTERESES POR EL INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE LAS CUOTAS DE.. 
ADMINISTRACIÓN 3 2 3 

2 . LA CONSTITUCIÓN EN MORA COMO REQUISITO PARA EL COBRO DE INTERESES. 
MORATORIOS 3 2 4 

3. DEL MODO DE PACTAR Y RADACTAR LA OBLIGACIÓN DE PAGO DE INTERESES 
SANCIÓN... 3 2 5 
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4 . SANCIONES POR COBRO EXCESIVO DE INTERESES 3 2 6 
5 . LA USURA 3 2 6 
6 . ABUSO DEL DERECHO 3 2 7 
7. SANCIONES CIVILES Y COMERCIALES POR COBRO DE INTERESES FUERA DE 

LÍMITES LEGALES 3 2 7 
8 . EL CASO FORTUITO O LA FUERZA MAYOR COMO EXIMIENTE DE PAGO DE.. 

INTERESES MORATORIOS 3 2 8 
9 . CONCLUSIÓN AL TEMA DE LOS INTERESES SANCIÓN 3 2 9 

CAPÍTULO DÉCIMO TERCERO 
LA CARTERA MOROSA DE EXPENSAS COMUNES 

1. PERFIL DEL DEUDOR MOROSO 3 3 1 
A. CONSUETUDINARIOS 3 3 1 
B. OCASIONALES 3 3 2 
C. CONSTANTE DEUDORES MOROSOS EN EDIFICIOS Y/0 CONJUNTOS SOME-

TIDOS A PROPIEDAD HORIZONTAL 3 3 2 
2 . FACTORES QUE INCIDEN EN LA FORMACIÓN DE CARTERAS MOROSAS 3 3 2 

A. FACTOR ECONÓMICO 3 3 2 
B. FACTOR CULTURAL 3 3 3 
C. FALTA DE GESTIÓN ADMINISTRATIVA 3 3 4 

3 . FACTORES DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL ADMINISTRADOR 3 3 4 
A. AUSENCIA DE LAS TÉCNICAS JURÍDICAS AL REDACTAR LAS ACTAS 3 3 7 
B. EQUIVOCADA CREENCIA DE QUE LA CERTIFICACIÓN QUE EXPIDE EL 

ADMINISTRADOR SOBRE LA DEUDA ES EL TÍTULO EJECUTIVO DE FONDO 
EN EL DESARROLLO PROCESAL 3 3 8 

C. EQUIVOCADO CRITERIO DE QUE PRESENTAR LA DEMANDA JUDICIAL ES 
GANAR EL PROCESO 3 3 8 

D. EQUIVOCADO CRITERIO DE QUE CON LA NUEVA LEY 675 DE 2001 SE 
SIMPLIFICÓ EL PROCESO DE EJECUCIÓN 3 3 9 

4 . EL PROBLEMA ESTRUCTURAL DE CONGESTIÓN JUDICIAL 3 3 9 
5 . LA FALTA DE INTERESES SANCIONATORIOS O MORATORIOS EN LA MODALIDAD 

CONVENCIONAL TÉCNICAMENTE REDACTADOS SEGÚN EL CONVENIO 3 3 9 
6 . POCA GARANTÍA Y RENTABILIDAD PARA EL ABOGADO QUE INSTAURA E L . 

COBRO 3 4 0 
7. CONCLUSIÓN 3 4 1 
8. POSIBLES SOLUCIONES 3 4 1 

A. PLAZO MEDIANO 3 4 2 
B. CORTO PLAZO ••••• 3 4 3 

9 . EL PROBLEMA DE LOS PRESUPUESTOS NO REALES Y EL NO CASTIGO A CARTERA 
MOROSA 3 4 5 
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10. EL COBRO DE LA CARTERA MOROSA.... 3 4 7 
A. COBRO PREJUDICIAL 3 4 7 
B. LA CONCILIACIÓN ANTE CENTRO DE CONCILIACIÓN AUTORIZADO PARA 

OBTENER ACUERDO DE PAGOS DE CUOTAS DE ADMINISTRACIÓN 
ADEUDADAS 3 4 8 

C. CONSECUENCIA DE COBROS ARBITRARIOS 3 5 0 
D. DETENCIÓN DE TRASTEOS 3 5 1 
E. SUSPENSIÓN DE SERVICIOS 3 5 1 
F. LISTAS DE DEUDORES MOROSOS 3 5 1 
G. EL NO PERMITIR ASISTIR A LOS MOROSOS A LAS ASAMBLEAS O NO. 

PERMITIR EL VOTO. 3 5 3 
11. EJECUCIÓN JUDICIAL DE LAS CUOTAS 3 5 4 

A. LA PRUEBA PARA INSTAURAR EL PROCESO JUDICIAL Y ESTABLECER EL 
TÍTULO EJECUTIVO 3 5 4 

B. COMPETENCIA PARA EL COBRO JUDICIAL 3 5 7 
C. EL ACUDIR AL PROCESO JUDICIAL CON O SIN ABOGADO 3 5 7 
D. LA GESTIÓN DE COBRANZA DIRECTA DEL ADMINISTRADOR 3 5 8 

CAPÍTULO DÉCIMO CUARTO 
LA SEGURIDAD EN PROPIEDAD HORIZONTAL 

1. LA SEGURIDAD EN PROPIEDAD HORIZONTAL.. 3 ¿ 3 
2. CONCEPTO 3 6 3 
3. RIESGO 3 6 3 
4 . AMENAZA 3 6 4 
5. VULNERABILIDAD 3 6 4 
6. OBJETIVOS DE LA SEGURIDAD ESPECIALIZADA 3 6 4 
7. RIESGOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL 3 6 5 
8. ANÁLISIS DE LOS RIESGOS 3 6 5 
9 . RIESGOS DE LA SEGURIDAD FÍSICA RESIDENCIAL 3 6 6 
10. LOS RIESGOS DE LA SEGURIDAD EMPRESARIAL 3 6 6 
11. EL TERRORISMO 3 6 6 
12. LOS PILARES DE LA SEGURIDAD 3 6 6 

A. LA PROTECCIÓN 3 6 6 
B. LA VIGILANCIA 3 6 7 
C. CONTROL 3 6 7 

13. BARRERAS TANGIBLES E INTANGIBLES 3 6 7 
14. PROCEDENCIA DE LAS AMENAZAS 3 6 7 
15. COMPONENTES A ESTABLECER COMO SEGURIDAD PREVENTIVA 3 6 7 
16. LA SEGURIDAD COMO UNA INVERSIÓN 3 6 9 
17. LA COMUNICACIÓN, HERRAMIENTA EFICAZ 3 7 0 
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18. SEGURIDAD ANTI-DELINCUENCIAL 3 7 1 
19. BREVES CONCEPTOS DE DELITO Y CONTRAVENCIÓN EN MATERIA DE SEGURIDAD 3 7 2 
2 0 . NIÑOS PROBLEMA 3 7 3 
2 1 . SEGURIDAD ANTI-SINIESTRAL 3 7 4 
2 2 . SEGURIDAD INDUSTRIAL 3 7 4 
2 3 . SEGURIDAD SANITARIA O SALÚBRICA 3 7 4 
2 4 . SEGURIDAD CORPORATIVA 3 7 5 
2 7 . OTROS MEDIOS PROPICIOS PARA SEGURIDAD 3 7 5 
2 8 . PLANEACIÓN DE LA SEGURIDAD 3 7 6 

CAPÍTULO DÉCIMO QUINTO 
LA SEGURIDAD PRIVADA 

1. CONCEPTO 3 7 7 
2 . USUARIOS DE LA SEGURIDAD PRIVADA 3 7 7 
3. LA SEGURIDAD FÍSICA 3 7 8 
4 . INSTRUMENTOS DE PRESTACIÓN DEL SERVICIO 3 7 8 
5. ORGANISMOS ESTATALES ENCARGADOS DE AUTORIZAR Y CONTROLAR LA 

VIGILANCIA PRIVADA 3 7 9 
6. LOS OBJETIVOS ESTATALES A TRAVÉS DEL ORGANISMO DELEGADO 3 7 9 
7 . SOPORTE JURÍDICO DE LA VIGILANCIA PRIVADA 3 8 0 

CAPÍTULO DÉCIMO SEXTO 
LOS SEGUROS EN PROPIEDAD HORIZONTAL 

1. LOS SEGUROS 3 8 1 
2 . LOS SEGUROS EN LA LEYES ANTERIORES DE PROPIEDAD HORIZONTAL 3 8 1 
3 . LOS SEGUROS EN LA LEY 675 DE 2001 3 8 2 
4 . COMENTARIOS A LA GESTIÓN DE TOMAR EL SEGURO EN LAS COPROPIEDADES. 3 8 4 
5 . ALGUNOS CONCEPTOS PRIMARIOS DEL CONTRATO DE SEGURO 3 8 6 

A. EL CONTRATO DE SEGURO 3 8 6 
B. CARACTERÍSTICAS DEL CONTRATO DE SEGURO 3 8 7 
C. PARTES ACTORAS DEL CONTRATO DE SEGURO 3 8 7 
D. ELEMENTOS ESENCIALES DEL CONTRATO DE SEGURO 3 8 7 
E. LA PÓLIZA DE SEGUROS 3 8 7 
F. CONTENIDO DE LA PÓLIZA 3 8 8 
G. PARTES DE LA PÓLIZA 3 8 8 
H. PÓLIZA FLOTANTE, PÓLIZA AUTOMÁTICA 3 8 9 
I. PÓLIZA NOMINATIVA Y A LA ORDEN 3 8 9 
J. MÉRITO EJECUTIVO DE LA PÓLIZA 3 8 9 
K. RECLAMACIÓN DIRECTA 3 8 9 
L. ASUNTOS INASEGURABLES 3 9 0 
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M. OBLIGACIONES DEL TOMADOR 3 9 0 
N. CARGA DE LA PRUEBA 3 9 1 
Ñ. EL INTERÉS ASEGURABLE 3 9 1 
0 . LÍMITES DE LA INDEMNIZACIÓN POR DAÑOS 3 9 1 
P. VALOR REAL DEL INTERÉS ASEGURABLE 3 9 1 
Q. VALOR DE REPOSICIÓN 3 9 2 
R. COEXISTENCIA DE SEGUROS 3 9 2 
S. COASEGURO 3 9 2 
T. INFRASEGURO 3 9 3 
U. SEGURO DE INCENDIO 3 9 3 
V. REASEGURO 3 9 4 

6. LAS PÓLIZAS DEL MERCADO COLOMBIANO EN LA MODALIDAD DE SEGUROS. 
OBLIGATORIOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL - LOS SEGUROS DE TERREMOTO 
E INCENDIO Y OTRAS MODALIDADES 3 9 4 
A. EL SEGURO DE TERREMOTO 3 9 4 
B. EL SEGURO DE INCENDIO 3 9 6 
C. EL SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL 3 9 7 
D. PÓLIZAS MULTIRRIESGOS 3 9 8 

7. EL ASESOR 3 9 8 
8. EL AJUSTADOR 3 9 8 
9 . ACTORES 3 9 9 
10. EL CONCEPTO DE INDEMNIZACIÓN 3 9 9 
11. EL SINIESTRO 4 0 0 
12. LAS INDEMNIZACIONES POR OCURRENCIA DEL SINIESTRO 4 0 0 
13. BIENES COMUNES VISTOS DESDE EL LADO DEL ASEGURADOR 4 0 1 
14. CONCEPTO DE BIENES PRIVADOS 4 0 1 
15. ALGUNOS BIENES COMUNES SUSCEPTIBLES DE SER ASEGURADOS 4 0 1 
16. ACTITUD DEL ASEGURADOR OCURRIDO EL SUCESO SINIESTRAL 4 0 2 

CAPÍTULO DÉCIMO SÉPTIMO 
LAS OBLIGACIONES CONTABLES Y TRIBUTARIAS DE LA 

PROPIEDAD HORIZONTAL 
1. RESPONSABLE DE LA CONTABILIDAD 4 0 3 
2 . CONTABILIDAD 4 0 4 

A. PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD 4 0 4 
B. UTILIDAD DE LA INFORMACIÓN CONTABLE 4 0 4 
C. ÁREAS DE APLICACIÓN DE LA CONTABILIDAD 4 0 5 
D. LOS ESTADOS FINANCIEROS 4 0 5 

3 . LIBROS DE CONTABILIDAD 4 0 8 
4 . LIBROS DE CONTABILIDAD A LLEVAR EN LAS COPROPIEDADES 4 0 9 
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5 . EL LIBRO DE ACTAS 4 1 0 
6 . DEL NO REGISTRO DEL LIBRO DE ACTAS 4 1 0 
7 . PROCEDIMIENTOS CONTABLES REFERENTES A LA PROPIEDAD HORIZONTAL.. 4 1 2 
8. IMPUESTOS 4 1 8 

A. CONCEPTO 4 1 9 
9 . CLASIFICACIÓN DE LOS IMPUESTOS 4 1 9 

A. IMPUESTOS DIRECTOS 4 2 0 
B. IMPUESTOS INDIRECTOS 4 2 0 
C. LAS TASAS . 4 2 0 
D. CONTRIBUCIONES 4 2 0 

10. IMPUESTOS REFERENTES A LA PROPIEDAD HORIZONTAL 4 2 1 
A. RETENCIÓN 4 2 3 
B. IVA 4 2 5 
C. EL IMPUESTO DEL CUATRO POR MIL 4 2 6 
D. EL IMPUESTO PREDIAL 4 2 6 
E. EL IMPUESTO DE PLUSVALÍA 4 2 6 
F. EL IMPUESTO DE INDUSTRIA, COMERCIO Y AVISOS - I C A - 4 2 7 
G. EL IMPUESTO DE TIMBRE 4 2 7 
H. OBLIGACIÓN DE FACTURAR EN PROPIEDAD HORIZONTAL 4 2 7 

11. ASPECTOS PROCEDIMENTALES TRIBUTARIOS EN ADMINISTRACIÓN DE 
PROPIEDAD HORIZONTAL 4 2 8 

12. ¿LA LEY 863 DE 2003 MODIFICÓ LA LEY 765 DE 2001? 4 2 9 

CAPÍTULO DÉCIMO OCTAVO 
LAS CONTRATACIONES EN LA ADMINISTRACIÓN DE PROPIEDAD 

HORIZONTAL 
1. CONTRATACIÓN DEL ADMINISTRADOR 4 3 1 
2 . RESPONSABILIDAD DE LA COMUNIDAD 4 3 1 
3 . MODALIDADES DE CONTRATACIÓN DEL ADMINISTRADOR 4 3 2 
4 . CONTRATACIÓN DE UNA PERSONA JURÍDICA PARA ADMINISTRAR 4 3 2 

A. PERSONA NATURAL 4 3 2 
B. DE LA VIGILANCIA 4 3 2 
C. DEL ASEO 4 3 3 
D. OTRAS CONTRATACIONES 4 3 4 

CAPÍTULO DÉCIMO NOVENO 
PERSONERÍA DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL 

1. CONCEPTO 4 3 5 
2 . SUJETO DE DERECHOS Y LA FACULTAD DE CONTRAER OBLIGACIONES 4 3 5 
3. PERSONAS JURÍDICAS 4 3 6 
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CARENCIA DE PERSONERÍA CON LA LEY 182 DE 1948 4 4 1 
8. JURISPRUDENCIA QUE RESPALDA LA PERSONERÍA JURÍDICA O CAPACIDAD. 

PARA ACTUAR Y CONTRAER OBLIGACIONES O LEGITIMACIÓN EN LA CAUSA,. 
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B. JURISPRUDENCIA DE 1996 4 4 3 
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10. DECRETO 1365 DE 1986 Y LAS PERSONERÍAS JURÍDICAS 4 4 6 
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TENOR DE LA LEY 16 DE 1985 4 4 8 
13. TERCER ESQUEMA DE PERSONERÍA JURÍDICA; LA PERSONERÍA JURÍDICA BAJO 
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15. EXTINCIÓN DE LA PERSONA JURÍDICA 4 5 0 
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LA CONSTITUCIÓN, REGISTRO Y CERTIFICACIÓN DE LA PERSONERÍA JURÍDICA . 4 5 3 
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1. DIAGNÓSTICO DEL CONFLICTO 4 5 7 
2 . PROBLEMÁTICA APLICADA A LA PROPIEDAD HORIZONTAL 4 5 8 
3. DISPOSICIONES PROTECTORAS DE LOS ANIMALES 4 5 9 

A. DERECHOS DE LOS ANIMALES LEY 84 DE 1989 4 5 9 
B. DECLARACIÓN DE LOS DERECHOS DE LOS ANIMALES 4 6 1 
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6 . ENTIDADES PROTECTORAS DE LOS ANIMALES 4 6 3 
7. CICLOS BIOLÓGICOS DE ANIMALES PARÁSITOS Y GÉRMENES PERJUDICIALES 

Y SU RELACIÓN HACIA LOS ANIMALES DOMÉSTICOS 4 6 3 
8. LEGISLACIÓN QUE REGULA LA TENENCIA DE MASCOTAS EN LAS CIUDADES Y 

EN ZONAS RURALES 4 6 5 
9. TRÁNSITO Y TENENCIA DE PERROS EN VÍAS PÚBLICAS 4 6 6 
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10. OBLIGACIÓN DE RECOLECCIÓN DE EXCRETAS 4 6 6 
11. TENENCIA DE PERROS POTENCIALMENTE PELIGROSOS 4 6 7 
12. REGISTRO DE PERROS POTENCIALMENTE PELIGROSOS 4 6 8 
13. SEGUROS PARA PERROS 4 6 8 
14. ESPECIFICACIONES PARA UNIDADES PRIVADAS QUE TENGAN PERROS. 

POTENCIALMENTE PELIGROSOS 4 6 9 
15. RESPONSABILIDAD POR LOS AIAQUES DE PERROS PELIGROSOS 4 6 9 
16. AUTORIZACIÓN PARA PROHIBIR TENENCIA DE PERROS POTENCIALMENTE 

PELIGROSOS EN PROPIEDAD HORIZONTAL 4 7 0 
17.' PROHIBICIÓN DE PROGRAMACIÓN DE PELEAS DE PERROS Y DE ASOCIACIONES. 

DE PROPIETARIOS DE PERROS PELIGROSOS 4 7 0 
18. CÓDIGO DISTRITAL DE POLICÍA 4 7 0 
19. APLICACIÓN A PROPIEDAD HORIZONTAL 4 7 1 
2 0 . SANCIONES POR INFRIGIR LAS NORMAS CONTEMPLADAS EN EL CAPÍTULO 4° 

ART. 12. DEL CÓDIGO DE POLICÍA 4 7 1 
2 1 . REFORMA 0 COMPLEMENTACIÓN DE LA LEY 675 DE 2001, A TRAVÉS DE LEYES 

POSTERIORES 746 DE 2002 Y ACUERDO 79 DE 2003 4 7 1 
2 2 . NORMAS PROTECTORAS DE LOS ANIMALES EN EL CÓDIGO DE POLICÍA 4 7 1 
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1. L e y 9 d e 1 9 7 9 4 7 4 
2 . D e c r e t o 2 2 5 7 d e 1 9 8 6 4 7 4 
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PIEDAD HORIZONTAL 4 7 8 
2 6 . JURISPRUDENCIA CURIOSA 4 7 8 

CAPÍTULO VIGÉSIMO PRIMERO 
SANCIONES POR OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS 

1. CLASES DE SANCIONES POR OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS 4 8 0 
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3. SANCIÓN DE MULTAS A LOS COPROPIETARIOS, PROPIETARIOS O RESIDENTES 
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4 . PROCEDENCIA DE LAS MULTAS 4 8 1 
A. DISPUESTAS EN EL REGLAMENTO 4 8 1 
B. DISPUESTAS EN LA LEY 4 8 1 

5. MULTAS CAPRICHOSAS NO CONTEMPLADAS EN LA LEY Y EL REGLAMENTO 4 8 2 
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7. SANCIÓN DE RESTRICCIÓN AL USO Y GOCE DE BIENES COMUNES DE USO. 
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9. REQUISITOS 4 8 4 
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B. LA PREVISIÓN Y CONSAGRACIÓN EXPRESA EN EL REGLAMENTO SOBRE 
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10. LAS MULTAS POR NO ASISTIR A LAS ASAMBLEAS 4 8 5 
11. CASUÍSTICA SOBRE LA OMISIÓN DE NORMA PARA APLICAR SANCIONES 4 8 5 
12. SIMILITUD A LA CLAÚSULA PENAL PACTADA EN LOS CONTRATOS 4 8 6 
13. REQUERIMIENTOS PREVIOS EN LAS MULTAS 4 8 6 
14. CONSTITUCIÓN EN MORA PARA EL COBRO DE LAS MULTAS 4 8 6 

A. PUBLICIDAD 4 8 7 
B. PUBLICIDAD PREVENTIVA 4 8 7 
C. PUBLICIDAD DE LA SANCIÓN 4 8 7 

15. EL EJECUTOR DE LAS MULTAS 4 8 7 
16. EL ACUDIR A LA POLICÍA EN CALIDAD DE AUTORIDAD; POSICIÓN EQUIVOCA-

DAMENTE ENTENDIDA 4 8 8 
17. IMPUGNACIÓN DE LAS DECISIONES QUE IMPONEN SANCIONES 4 8 9 
18. CONCLUSIÓN 4 9 0 

CAPÍTULO VIGÉSIMO SEGUNDO 
LOS SERVICIOS PÚBLICOS 

1. MARCO LEGAL DE LOS SERVICIOS PÚBLICOS 4 9 2 
2 . MARCO INSTITUCIONAL DE LOS SERVICIOS PÚBLICOS 4 9 2 
3. MARCO REGULATORIO 4 9 2 
4 . INSPECCIÓN, CONTROL Y VIGILANCIA 4 9 3 
5 . LA SUPERINTENDENCIA DE SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS 4 9 3 
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17. ¿QUÉ ES UNA INSTALACIÓN DE GAS? 5 0 5 
18. LAFACTURA 5 0 5 
19. EL PROBLEMA DE LAS ZONAS COMUNES Y LA INSTALACIÓN DE GAS 5 0 6 
2 0 . SERVICIO PÚBLICO DE RECOLECCIÓN DE RESIDUOS SÓLIDOS POR AFORO.. . 5 0 6 
2 1 . DEFINCIONES CONCEPTUALES BÁSICAS 5 0 6 
2 2 . NORMATIVIDADES REFERENTES A LA RECOLECCIÓN DE RESIDUOS SÓLIDOS 

PARA MULTIUSUARIOS 5 0 7 
A. DECRETO 1713 DE 2002 507 
B. RESOLUCIÓN CRA 233 DE OCTUBRE DE 2002 5 0 7 
C. RESOLUCIÓN 1140 DEL 7 DE MAYO DE 2003 5 0 7 
D. RESOLUCIÓN 247 DEL 21 DE MAYO DE 2003 5 0 7 

2 3 . SÍNTESIS DE LA NORMATIVIDAD, CLASIFICACIÓN DEL USUARIO 5 0 7 
2 4 . MULTIUSUARIOS 5 0 8 
2 5 . FACTURACIÓN DEL SERVICIO 5 0 8 
2 6 . COBRO PARA USUARIOS RESIDENCIALES AGRUPADOS EN MULTIUSUARIOS. 5 0 9 
2 7 . PROCEDIMIENTO PARA APLICAR LA OPCIÓN 5 1 0 
2 8 . REQUISITOS DEL USUARIO PARA ACCEDER A LA OPCIÓN 5 1 1 
2 9 . EL DERECHO DE PETICIÓN COMO HERRAMIENTA DE CONTROL A LA EFICIEN-

CIA, CALIDAD Y CONTROL DE EXCESOS POR PARTE DE LAS EMPRESAS PRES-
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3 0 . OPCIONES DE RESPUESTA Y ACTUACIONES 5 1 1 
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3 2 . REAL CAUSA QUE FORZÓ EL DESARROLLO DE LA NORMATIVIDAD DEL 
SERVICIO PARA MULTIUSUARIOS 5 1 2 

3 3 . LA SOLIDARIDAD EN EL PAGO DE LOS SERVICIOS PÚBLICOS DOMICILIARIOS . 5 1 5 
3 4 . LA LEY 675 DE 2001, Y LOS SERVICIOS PÚBLICOS 5 1 8 
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2 . PROBLEMAS DE RESPONSABILIDADES A CAUSA DE LAS CUBIERTAS 5 2 1 
3 . CASO ESPECIAL DE LAS TERRAZAS 5 2 2 
4 . COEFICIENTE DE COPROPIEDAD RESPECTO DE LAS TERRAZAS DE USO 

EXCLUSIVO 5 2 3 
• 5 . PRIMER LAUDO ARBITRAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL EN COLOMBIA SOBRE 

TERRAZAS 5 2 5 
6. PROBLEMA DE MANTENIMIENTO DE TERRAZAS 5 2 6 

CAPÍTULO VIGÉSIMO CUARTO 
LAS NORMAS DE URBANISMO Y CONSTRUCCIÓN 

1. NORMAS DE URBANISMO Y CONSTRUCCIÓN EN RELACIÓN A PROPIEDAD 
HORIZONTAL 5 2 9 

2 . VENTA DE LOTES 5 2 9 
3 . INMUEBLES DE CONSERVACIÓN 5 3 2 
4 . CONCEPTO DE LICENCIA - LICENCIAS DE URBANISMO, CONSTRUCCIÓN Y 

ADECUACIÓN 5 3 4 
5. EL PERMISO DE VENTA 5 3 8 
6 . LICENCIA DE ADECUACIÓN 5 3 9 
7. ESTRATIFICACIÓN 5 3 9 
8. LA FUNCIÓN DE CATASTRO 5 4 2 
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10. ACTUALIZACIÓN CATASTRAL 5 4 3 

CAPÍTULO VIGÉSIMO QUINTO 
PROBLEMAS DE CONSTRUCCIÓN EN COPROPIEDADES YA EN USO 

1. LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN POR REFORMA O ADECUACIÓN 5 4 7 
2 . ADICIONES 5 4 7 
3 . MODIFICACIONES 5 4 8 
4 . ADECUACIONES 5 4 8 
5. MANTENIMIENTO 5 4 8 
6. DESAFECTACIÓN Y CAMBIO DE USO DE BIENES COMUNES 5 4 8 
7. AFECTACIÓN DE BIENES COMUNES 5 4 9 



ÍNDICE GENERAL XXXV 

8. ENCERRAMIENTOS 5 4 9 
9. GRIETAS 5 5 0 
10. HUMEDADES . 5 5 0 
11. CONSTRUCCIÓN SOBRE CUBIERTAS Y ALTERACIÓN DE FACHADAS 5 5 1 
12. PARQUEADEROS 5 5 2 

A. PARQUEADERO COMO BIEN COMÚN INDEPENDIENTE 5 5 2 
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PROYECTOS INTEGRADOS POR ETAPAS 5 5 9 
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CAPÍTULO VIGÉSIMO SEXTO 
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4 . LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y LOS MÉTODOS ALTERNOS DE SOLUCIÓN 
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R. TRANSPORTE DE VALORES, PORTES DE ARMAS DESENFUNDADAS EN LOS 

PASILLOS, PLAZOLETAS COMUNES 6 1 6 
S. CAMBIO DE DESTINACIÓN Y USO DE LOS LOCALES, ALTERACIÓN DE LOS 
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U. SEGURIDAD 6 1 7 
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G. REQUISITO ESENCIAL PARA DESARROLLAR LA VENTA DEL PROYECTO 6 2 6 
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2 . ACUDIR A LOS MECANISMOS ALTERNOS DE SOLUCIÓN DE CONFLICTOS 6 3 1 
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10. CONTRAVENCIONES 6 3 4 
11. QUERELLA A LA CONSTRUCTORA 6 3 5 
12. QUERELLAS LABORALES 6 3 5 
13. DENUNCIAS PENALES 6 3 5 
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18. ACCIÓN DE CUMPLIMIENTO DE LA LEY 6 3 8 
19. ACCIONES DE GRUPO 6 3 8 
2 0 . DERECHO DE PETICIÓN 6 3 8 

CAPÍTULO VIGÉSIMO NOVENO 
NORMATIVIDAD 

1. NATURALEZA 6 3 9 
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EXISTENTE EN PROPIEDAD HORIZONTAL 6 7 0 
5. LA IDONEIDAD 6 7 1 
6. CONCEPTO DEL MINISTERIO DE DESARROLLO ECONÓMICO 6 7 4 
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2 . MODELO CITACIÓN PARA ASAMBLEA GENERAL DE SEGUNDA CONVOCATORIA 6 8 1 
3. MODELO DE PODER PARA ASAMBLEA 6 8 2 
4 . MODELO DE ACTA DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE PRIMERA. 

CONVOCATORIA FALLIDA POR INSASISTENCIA 6 8 3 
5 . MODELO DE ACTA DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE SEGUNDA 

CONVOCATORIA 6 8 5 
6 . MODELO DE CONVOCATORIA A ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE 

PROPIETARIOS DE UNIDADES PRIVADAS 6 9 3 
7 . CITACIÓN PARA ASAMBLEA GENERAL DE SEGUNDA CONVOCATORIA 6 9 5 
8. MODELO DE ACTA DE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE PRIMERA CITACIÓN 6 9 5 
9 . MODELO DE CONVOCATORIA PARA ASAMBLEA ESPECIAL DE PROPIETARIOS 

DE UNIDADES PRIVADAS PARA RECIBIR DEL PROPIETARIO INICIAL Y/O 
CONSTRUCTORA 6 9 8 
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10. MODELO CITACIÓN PARA ASAMBLEA GENERAL DE SEGUNDA CONVOCATORIA. 7 0 0 
11. MODELO DE ACTA DE ASAMBLEA ESPECIAL PARA RECIBIR DE LA CONSTRUC-

TORA BIENES COMUNES 7 0 0 
12. MODELO DE RECONVENCIÓN PRIVADA 7 0 7 
13. MODELO DE CIRCULAR INFORMATIVA 7 0 8 
14. MODELO DE ACTA DE ENTREGA DEL CARGO DE ADMINISTRADOR 7 0 9 
15. MODELOS DE CONSTANCIA 7 1 0 
16. MODELO DE CERTIFICACIÓN DE PAZ Y SALVO CON DESTINO AL NOTARIO. 

PÚBLICO EN CASO DE VENTA DE UNIDADES PRIVADAS SOMETIDAS AL 
RÉGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL 7 1 1 

17. MODELO DE DEMANDA DE COBRO DE CARTERA MOROSA ACTUANDO EL 
EDIFICIO EN CAUSA PROPIA, SIN ABOGADO 7 1 2 

18. MODELO DE SOLICITUD DE MEDIDAS PREVENTIVAS QUE ACOMPAÑA LA 
DEMANDA EJECUTIVA 7 1 4 

19. MODELO DE REDACCIÓN DEL CONVENIO POR INTERESES MORATORIOS 0 . 
SANCIONATORIOS, ANTE EL NO PAGO DE EXPENSAS COMUNES OPORTU-
NAMENTE 7 1 5 

2 0 . MODELO DE SOLICITUD DE AUDIENCIA DE CONCILIACIÓN PARA OBTENER 
ACUERDO DE PAGO DE EXPENSAS COMUNES ADEUDADAS 7 1 6 

2 1 . MODELO DE ACTA CONCILIADA EN CARTERA MOROSA DE CUOTAS D E . 
ADMINISTRACIÓN 7 1 8 

2 2 . MODELO DE DEMANDA EJECUTIVA DE MÍNIMA CUANTÍA POR CUOTAS D E . 
ADMINISTRACIÓN, SIN ABOGADO, PROVENIENTE DE INCUMPLIMIENTO DE 
ACTA DE CONCILIACIÓN Y EN CAUSA PROPIA 7 2 0 

2 3 . MODELO DE CONVOCATORIA PARA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE PROPIE-
TARIOS DE UNIDADES PRIVADAS PARA ACOGER ADECUACIÓN DEL REGLAMENTO 
INTERNO A LA LEY 675 DE 2001 7 2 3 

2 4 . CITACIÓN PARA ASAMBLEA GENERAL DE SEGUNDA CONVOCATORIA 7 2 4 
2 5 . MODELO DE ACTA DE ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE PROPIETARIOS DE. . 

UNIDADES PRIVADAS PARA ADECUAR EL REGLAMENTO A LA LEY 675 DE 2001... 7 2 5 
2 6 . MODELO DE CERTIFICACIÓN DE DEUDA DE EXPENSAS COMUNES CON . 

DESTINO AL COBRO JUDICIAL 7 2 9 
2 7 . MODELO DE MEMORIAL SOLICITANDO SER RECONOCIDO POR LOS JUECES. 

CON PERSONERÍA PARA ACTUAR EN LOS CASOS DE EDIFICIOS DE LA LEY 
182 DE 1948 730 

JURISPRUDENCIAS ATINENTES A LA PROPIEDAD HORIZONTAL 7 3 7 
BIBLIOGRAFÍA 7 4 1 
ÍNDICE DE MATERIAS 7 4 3 


